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        新宏程 ( 北京 ) 控股集团成立于 2000 年，是一家专注于城市综合体投资开发建设运营的城市美好生活运营
商，业务涵盖地产开发、商业运营、金融投资、物业管理四大板块，多年来先后在青岛、济南、淄博开发建设
17 个精品项目，集团建成面积 300 余万 m, 在建面积约 200 万 m², 商业运营面积超 50 万 m, 总资产 60 亿元。
集团深耕淄博，先后开发建设了逸翠公寓、宏程名座、金都花园、金融中心、国际广场、健康活力城等项目；
2003 年，集团拓土进军青岛西海岸，开发建设海印长天、院士智谷等项目； 2019 年，集团拓疆济南，全力打
造济南宏程国际广场项目。新宏程集团专注于城市级综合体开发，从淄博国际广场到健康活力城，迭代 3.0 综
合体开发模式，为区域赋能全新发展契机，与城市协同发展。
       集团 2019 年荣获诚信标杆企业以及先进会员单位， 2021-2022 年连续两年荣获 AAA 级信用企业称
号， 2023 年升级为“房地产一级开发资质” ,2024 年淄博宏程国际广场荣获广厦奖。



启元云境项目由济南宏程置业有限公司开发建设，项目位于济南市章丘区埠村街道府前街西延以
南，绣源东街以东，规划兴和路以北，清河大街以西。启元云境是以住户需求为导向打造的舒居
产品，结合在地文化进行项目规划设计，同时创新材料应用及工艺标准，为住户创造质感新生活。



启元云境项目
外立面采用高品质真石漆及铝板 , 门窗系统采用国产系统窗 , 这些创新技术和做法 , 在保温、隔音、气密等性
能上表现出色 , 能够有效 提升建筑的部适度和节能效果。另外 ,每个房间搭载日立最新薄型风管式室内机与
日立新风系统 , 结合中央空调、新风等产品打造家庭智慧空气场景 ,每户 单独设计集中控制系统与小立空气
管家 ,实现全场景空气质量的检测和控制。 外围护体系采用真空绝热复合外横板 ,通过其卓越的保温性能、
良好的防火性 能、坚固耐用、降低造价以及环保节能等特点 ,显著提升了建筑品质 ,可以减少保温层的厚度 ,
提高得房率。





 建筑空间一
 室外环境二
 建造品质三
 优良性能四
 韧性建设五



一、建筑空间
A309：单元大堂设置感应灯具，照度达到地面 200lx，根据使用需求和自然采光情况采取节能措施



一、建筑空间
A320： (1)向外开启的户门不妨碍公共交通及相邻户门开启，不遮挡安全出口，不影响安全疏散，不碰撞消火栓箱或遮挡电梯按键
            (2) 相邻户门并列布置时，门扇间最小净距离不应小于 0.4m; 相邻户门为工型布置时，门扇开启过程中最小净距离不应小于 0.6m

本项目两梯两户，每户单独电梯厅。



一、建筑空间
A402：全装修交付的起居室，净高不应低于 2.5m
A406：全装修交付的卧室，净高不应低于 2.5m

本项目精装交付，室内吊顶下最低净高 2500mm，大部空间室内净高 2800mm。



一、建筑空间
A410：设置有燃气的厨房应为独立封闭空间应有直接采光、自然通风

A410：设置有燃气的厨房
应为独立封闭空间应有直接采
光、自然通风



一、建筑空间
A412：使用电烤箱等 2KW及以上厨房用电设备的厨房供电回路不应少于 2 个。



一、建筑空间
A414： (1) 卫生间门或设置洗浴、便器的独立隔间门，采用外开启或内外可双向开启方式 ;
            (2) 卫生间设置紧急报警求助按钮，求助按钮应设于厕位或洗手位伸手可及处 :求助按钮宜按高、低位分别设置，高位按钮底边距  

            
                地 0.8m~1.0m，低位按钮底边距地 0.4m~0.5m;
           (3) 玻璃淋浴屏采用夹胶钢化玻璃

卫生间设置洗浴、便器的独立隔间，门外开启。
玻璃隔断采用夹胶钢化玻璃



二、室外环境
B104：住区内部道路交通应有序、便捷、通畅，满足快速归家与住区内活动不同动线需求

道路系统：在清河大街及规划路各设置一处车行出入口兼消防口，在清河大街及规划路各设置一处人行出入口，小区人车分流，车行流线从市政路直接进入地库，完全不影响人行流线及园区内景观，园区内结合景观设置人行步道系统。



二、室外环境
B108：标识系统结合住区特征进行整体规划与设计，标识设置系统、连续、科学合理，点位布局得当。

本项目结合景观设计进行整体室内室外标识、导视设计。



二、室外环境
B201：场地内采用坚实、牢固、防滑和透水的地面铺装材料



二、室外环境
B202：场地内选用绿色环保的建筑材料、部品设施，不造成环境污染，其形式、颜色的选择，应与住区整体环境的风格相协调



二、室外环境
B301：选用本土植物，并对人体无害且不大面积引发人体过敏



三、建造品质
C102： (1)主体结构混凝土墙、梁、板、柱构件施工质量及收缩变形情况 ; 

          

墙 梁、板、柱、墙 构件无变形



三、建造品质
C102：  (2) 结构构件的外观质量 ,构件尺寸偏差符合要求 ;PC构件节点安装质量控制 ;

结构尺寸无偏差 PC构件验收、安装



三、建造品质
C102： (3)主体结构与附属工程 (车道等 ) 连接质量

     主体结构与附属工程（车库 | 、沿街商业等）连接质量较好，防水做到室外坪标高上
300mm ，阴角加强处理，防水保护层用 120mm厚煤矸石。



三、建造品质
C103： 沉降缝、伸缩缝、抗震缝的设置及构造 , 后浇带及施工缝构造 ;室外回填及散水、台阶等沉降控制

施工缝及后浇带的做法要求 后浇带的留设 三七灰土回填并旁站



三、建造品质
C104：屋面排水组织、雨水口、天沟、排水坡度等构造措施及效果 ;细部做法满足设计要求适用美观



三、建造品质
C105：外墙面排布、平整度与垂直度、阴阳角的方正。外墙面细部处理、外饰面与主体结构连接等安装质量

外墙效果图 幕墙龙骨埋件与转接件全部满焊，造型板粘接率不低于 80% ；



三、建造品质
C106：立面空调室外机冷凝水均有组织排放、冷凝水管不影响立面且便于检修

      本项目冷凝水均是有组织排放，并全部隐藏在北侧楼梯间处的格栅内（红框位置），保证外立面的美观。



三、建造品质
C107：户内踢脚线、吊顶、地面、墙面顺直平接 ,装饰美观 ,细部处理到位 ,无污染、空鼓、开裂



三、建造品质
C108：厨卫间、阳台等涉水房间 ,末端设施与装饰面层的协调性 ;相邻高差控制 ,防水、防滑效果 , 控制各种配件处细部做法；



三、建造品质
C109：户内各类管线敷设及终端点位的设置 , 满足安装及使用要求 ,且便于检修



三、建造品质
C110：各部位器具、配件符合要求 ,尺度匹配 , 满足并适当延长使用寿命。可维修更换



三、建造品质
C111：设备、管道、阀门设置明确、清晰的永久性标识



三、建造品质
C112：设备设施、管线附件安装合规、整齐美观



三、建造品质
C201：地下防水及防水混凝土施工过程质量及裂缝控制，防水构造处置得当

地下超长混凝土抗裂技术专篇



三、建造品质
C201：地下防水及防水混凝土施工过程质量及裂缝控制，防水构造处置得当

混凝土施工裂缝控制 防水施工前验收及施工



三、建造品质
C202：出屋面 管 井、人 孔 等 部 位 , 应 有 构 造措施

出屋面烟道、管道、上人梯等具体构造做法



三、建造品质
C203：凸出于建筑外墙的水平构件应有构造措施



三、建造品质
C204：门窗的气密性、水密性、严密性、牢固性等 , 及与周围界面的细部处理

质量合格证 细部处理



三、建造品质
C205：有防水、防潮要求的房间施工构造措施严格 
(1) 门口处防积水外溢 , 地面防水层向外延出 500mm, 向两侧延展 200mm; 

(2) 有水房间墙面与楼 ( 地 ) 面交接部位、穿楼板 (墙 ) 的套管处采用防水涂料、密封材料或易粘贴的卷材进行加强防水处理



三、建造品质
C206：砌体、隔断、围护等二次结构与其他结构、建筑部件连接可靠 ,并具备防裂控制措施

构造柱 顶塞 拉结筋



三、建造品质
C207：墙体保温设计应优先采用外墙自保温、保温与结构一体化系统和装配式新型外墙保温系统技术 ,提高建筑围护结构质量安

全和使用
       外墙采用保温与结构一体化，外墙采用 GEPS外模板，
结合混凝土现浇外墙，实现极致的防火保温性能。其导热系
数达到 0.012W/ （m.K），保温效果明显优于传统保温材
料；还有良好的防水性能，各组成部分物理化学性能稳定，
且彼此相容并具有防腐性和防生物侵害性能；具有阻止火焰
沿外墙蔓延的能力，材料自身防火等级 B1级，外侧只需要
10mm胶粉颗粒找平，从根本上杜绝火灾隐患的发生；
       在正常的使用和维护下，使用年限与结构墙体相同；其
厚度是 80mm，相较于传统保温材料岩棉，有效减小外墙
厚度，降低公摊面积。



三、建造品质
C208：内、外墙面的空鼓、变形、渗漏、开裂控制



三、建造品质
C209：外墙门窗洞口防裂 , 合理布置抗裂柱或预制砼砖 ,分层抹灰并预留变形缝 , 外框保证 5%~10%坡度并设滴水槽

外墙基本为现浇外墙，窗口四周全部是铝板线条，窗口下侧铝板保证排水坡度至少 10%，且预留滴水口。



三、建造品质
C301：施工现场选用天然材料、人造材料 ,环保标识符合要求



三、建造品质
C302：门窗提供符合标准要求的检验报告和产品认证证书或能效标识



三、建造品质
C303：安装牢固 ,按有关规范进行了门窗及五金件安装质量验收 ,验收结果为合格

      项目部联合监理单位和施工单位对门窗进行验收，安装牢固，五金质量合格，一致同意
验收合格。



三、建造品质
C304：交付前门窗外观完好 , 密封完整 ,框体及结构无明显损毁、变形 , 启闭灵活、五金构件无生锈、脱落

       门窗检查，外观完好，密封完整，框体及结构无明显损毁、变形，启闭灵活、五金构件无生锈、
脱落现场，玻璃无划痕。



四、优良性能
D201：户内噪声极限值及分户楼板撞击声隔声性能满足以下要求 :
(1) 起居室 (厅 )噪声级限值昼间≤ 40dB(A);
(2) 卧室噪声级限值昼间 <40dB(A)夜间≤ 30dB(A);
(3) 卧室、起居室 (厅 )的分户楼板撞击声隔声性能应满足 L..w<65dB

楼板做法根据山东省高品质要求为 10mm隔音垫，分户墙采用全现浇混凝土隔墙，门窗为 70 系列铝型材，满足以上隔音要
求。



四、优良性能
D205 室内热湿环境评价等级为不低于《民用建筑室内热湿环境评价标准》GB/T50785Ⅱ级



四、优良性能
D208(1)建筑外围护系统根据项目所在地区的环境类别进行整体防水设计 ;
(2) 卫生间、厨房、设有地漏的阳台等区域，其地面及墙面有防水措施 ;
(3)外窗窗台处应设置排水构造措施 ;
(4)住宅地下室、外墙、屋面、门窗、有水房间等均无渗漏 ( 本条仅适用于运维阶段 )

按照山东省高品质要求，卫生间、厨房等区域地面防水层上翻高度至顶。顶棚采用防潮处理，满足以上要求。
外窗四周采用铝合金披水板构造，采取排水构造



四、优良性能
D303(1)采用中水系统用于景观灌溉用水、道路清洗等 ;
(2)中水用水点应设有明确标识、避免误饮误用。



四、优良性能
D401    室内装饰材料使用 E0级的低甲醛装饰建材

 室内装饰材料均采用低甲醛装饰建材



四、优良性能
D405    户内排油烟竖井满足以下要求 :(1)排油烟竖井管道无泄漏，支管无回流，系统无烟雾漏出 ;
(2)烟机与排油烟竖井之间连接的高密闭防火止回装置安装到位 ;(3)屋顶设置低阻力防风雨防倒灌帽等措施。
达到任意一项即视为满足基础项



五、韧性建设
E201：水电气热等生命线工程规划设施数量与分布情况满足当地规划标准



五、韧性建设
E301： (1)户门前不占用公共交通走道
             (2)公共空间可直接采光通风，或设机械排风做到无空气交叉和回流；



五、韧性建设（天齐建设为该项目总包单位）
E401：（ 1）有组织机构，并制定住区综合减灾规章制度。
           （ 2）建立住区综合减灾工作机制，并与当地派出所、消防、医疗、教育等机构以及邻近住区建立应急联动机制。
           （ 3）规范开展风险评估、隐患排查、灾害预警、预案编制、应急演练、灾情报送、宣传教育、人员培训、档案管理、绩效评估

等工作。



E402：建立和保存社区综合减灾工作的文字、照片、音频、视频等档案资料

五、韧性建设（天齐建设为该项目总包单位）



五、韧性建设（天齐建设为该项目总包单位）
E403：
(1)定期开展住区灾害风险排查，列出住区内潜在的自然灾害、安全生产、公共卫生、社会治安等方面的隐患清单，及时制定防范措施并

协调有关单位开展治理；
(2)维护住区内道路设施完好，及时清理障碍物，确保消防车、急救车等应急车辆行驶畅通；
(3) 对不符合抗震设防要求的建 ( 构 ) 筑物及时进行隐患排查和加固改造。
*同时设置即视为满足基础项



五、韧性建设
E405：
(1) 制定应急预案，预案针对住区面临的各类灾害风险，明确在突发情况下工作人员、防灾减灾救灾志愿者等职责分工应对流程和保障措施，包

括明确协调指挥预警预报、隐患排查、转移安置、物资保障、信息报告、医疗救护等小组分工，明确预警信息发布方式和渠道，明确应急避难场所分
布、应急疏散路径以及临时设立的生活救助、医疗救护、应急指挥等功能分区的位置，明确所有工作人员和脆弱人群的联系方式以及结对帮扶责任分
工等 ;

(2) 根据灾害形势变化、住区实际以及应急演练发现的问题，及时修订应急预案。
*同时设置即视为满足基础项
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